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UCHWAŁA NR .................... 

RADY MIEJSKIEJ W GŁUCHOŁAZACH 

z dnia 11 stycznia 2021 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obejmującego obszar wsi Podlesie 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., 
poz. 713 z późn. zm.), art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z późn. zm.), Rada Miejska w Głuchołazach uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Przystępuje się do sporządzenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obejmującego obszar wsi Podlesie, w granicach administracyjnych wsi. 

2. Załącznik graficzny, przedstawiający granice obszaru objętego planem opisanym w ust. 1, stanowi 
integralną część niniejszej uchwały. 

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Głuchołaz. 

§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej w Głuchołazach 

 
 

Mariusz Migała 
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Załącznik do uchwały Nr .................... 

RADY MIEJSKIEJ W GŁUCHOŁAZACH 

z dnia 11 stycznia 2021 r. 
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2020r.,
poz. 293 z pozn. zn.) Burmistrz dokonuje analizy zasadności przystąpienia do planu i stopnia zgodności
przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy, przygotowuje materiały geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbędny
zakres prac planistycznych.

Wieś Podlesie nie jest objęta planem w całości w granicach administracyjnych wsi, a jedynie objęte są
części tj.: centralna, w rejonie zabudowanym w centrum wsi (Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego części wsi Podlesie, Uchwała Rady Miejskiej w Głuchołazach nr
XLIII/280/01 z dnia 6 listopada 2001r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 127 z dnia 21 grudnia
2001r. poz.1389), oraz tereny w rejonie i na południe od obecnego hotelu „Aspen” a także w rejonie
Gęstwiny (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Podlesie gm. Głuchołazy,
Uchwała Rady Miejskiej w Głuchołazach Nr XXIV/241/12 z dnia 28 listopada 2012r., opublikowana
w Dz.Urz. Woj. Opolskiego z dnia 7 stycznia 2013r., poz. 29).

Właściciele nieruchomości położonych w Podlesiu w ostatnich latach składali zarówno wnioski
w sprawie zmiany planu lub opracowania nowego planu jak i liczne wnioski o ustalenie warunków
zabudowy w drodze decyzji WZ.

Część wniosków dotyczących zmiany planu, złożonych przed 2020r., nie mogła być rozpatrzona z uwagi
na trwającą wtedy procedurę opracowania nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego Gminy Głuchołazy, które zostało uchwalone w dniu 27.05.2020r.

Po analizie zakresu wnioskowanych zmian odnoszących się do zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, że uzasadnionym jest opracowanie nowego planu dla Podlesia, w granicach administracyjnych
całej wsi, zamiast przystępować do zmiany planu w wybranych punktach.

Proponowane rozwiązanie uzasadnione jest tym, że:

1) opracowanie zmiany planu w stosunku do opracowania planu dla całości wsi byłoby podobne cenowo
(szacowane na podstawie zapytań ofertowych dla opracowań mpzp dla podobnych terenów),

2) obowiązujące aktualnie częściowe plany wsi Podlesie opracowane są na ówczesnych mapach
w wersjach papierowych i istnieje duża rozbieżność pomiędzy dawnymi mapami papierowymi a aktualnie
obowiązującymi mapami cyfrowymi, co spowodowałoby, że część działki (wg obrysu starego planu) byłaby
objęta zmianą planu, a część działki nie byłaby objęta planem,

3) na etapie zgłaszania wniosków, po obwieszczeniu o przystąpieniu do zmiany planu miejscowego,
prawdopodobnie wpłynęłaby znaczna liczba wniosków o objęcie opracowaniem również terenów poza
granicami aktualnie obowiązujących planów, gdzie właściciele są zmuszeni występować o decyzje
o warunkach zabudowy (przykładowo było to: 12 wniosków w 2020r., 14 wniosków w 2019r.), co mogłoby
spowodować konieczność zmiany załącznika graficznego do uchwały intencyjnej o dodatkowe obszary
spoza zakresu istniejących planów w przypadku ich uwzględnienia,

4) opracowanie planu dla całości wsi jest korzystne zarówno dla Gminy, jak i dla właścicieli
nieruchomości z terenu wsi Podlesie i pozwoli na dostosowanie większego obszaru wsi do rosnącego
zapotrzebowania na zmianę przeznaczenia terenów pod zabudowę lub zmiany w terenach już
zainwestowanych,

5) opracowanie planu dla całości wsi przebiegałoby w oparciu o ustalenia nowego studium uwarunkowań
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Głuchołazy, Gminnej Ewidencji Zabytków, Planu
Ochrony Parku Krajobrazowego „Góry Opawskie” oraz ustaleń dla Obszaru Natura 2000 „Góry Opawskie”
i innych aktów prawnych, które weszły w życie w trakcie obowiązywania obecnych planów mpzp, przy
jednoczesnym dostosowaniu do aktualnych przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co pozwoli na sformułowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu wsi Podlesie,
w tym infrastruktury technicznej, w oparciu o podstawy wynikające z ww. dokumentów i możliwości
gminy odnośnie zapewnienia infrastruktury technicznej i budowy dróg.

Biorąc pod uwagę powyższe, realizacja planu jest zasadna.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy
zasadności przystąpienia do planu, zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium
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uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zasadności realizacji planu.
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