Projekt

z dnia 13 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 11 stycznia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar wsi Podlesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.,
poz. 713 z pdzn. zm.), art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Gluchotazach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar wsi Podlesie, w granicach administracyjnych wsi.

2. Zalacznik graficzny, przedstawiajacy granice obszaru obje¢tego planem opisanym w ust. 1, stanowi
integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtuchotaz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluchotazach

Mariusz Migala
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Zatacznik do uchwaty Nr

RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 11 stycznia 2021 r.

- . . — Granica opracowania
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z2020r.,
poz. 293 z pozn. zn.) Burmistrz dokonuje analizy zasadnos$ci przystgpienia do planu i stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbgdny
zakres prac planistycznych.

Wies Podlesie nie jest objeta planem w cato$ci w granicach administracyjnych wsi, a jedynie objete sa
czgsci  tj.: centralna, wrejonie zabudowanym wcentrum wsi (Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Podlesie, Uchwala Rady Miejskiej w Glucholazach nr
XLIII/280/01 z dnia 6 listopada 2001r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 127 z dnia 21 grudnia
2001r. poz.1389), oraz tereny w rejonie ina poludnie od obecnego hotelu ,,Aspen” atakze w rejonie
Gestwiny (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Podlesie gm. Giluchotazy,
Uchwata Rady Miejskiej w Gluchotazach Nr XXIV/241/12 z dnia 28 listopada 2012r., opublikowana
w Dz.Urz. Woj. Opolskiego z dnia 7 stycznia 2013r., poz. 29).

Wiasciciele nieruchomos$ci potozonych w Podlesiu w ostatnich latach sktadali zaréwno wnioski
w sprawie zmiany planu lub opracowania nowego planu jak iliczne wnioski o ustalenie warunkow
zabudowy w drodze decyzji WZ.

Cze$¢ wnioskow dotyczacych zmiany planu, ztozonych przed 2020r., nie mogla by¢ rozpatrzona z uwagi
na trwajgcg wtedy procedur¢ opracowania nowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gluchotazy, ktore zostato uchwalone w dniu 27.05.2020r.

Po analizie zakresu wnioskowanych zmian odnoszacych si¢ do zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, ze uzasadnionym jest opracowanie nowego planu dla Podlesia, w granicach administracyjnych
catej wsi, zamiast przystepowaé do zmiany planu w wybranych punktach.

Proponowane rozwigzanie uzasadnione jest tym, ze:

1) opracowanie zmiany planu w stosunku do opracowania planu dla calosci wsi byloby podobne cenowo
(szacowane na podstawie zapytan ofertowych dla opracowan mpzp dla podobnych terendéw),

2) obowigzujace aktualnie czeSciowe plany wsi Podlesie opracowane sa na 6wczesnych mapach
w wersjach papierowych i istnieje duza rozbiezno$¢ pomiedzy dawnymi mapami papierowymi a aktualnie
obowigzujacymi mapami cyfrowymi, co spowodowatoby, ze cz¢$¢ dziatki (wg obrysu starego planu) bytaby
objeta zmiang planu, a czgs¢ dziatki nie bytaby objeta planem,

3) na etapie zglaszania wnioskéw, po obwieszczeniu o przystapieniu do zmiany planu miejscowego,
prawdopodobnie wplyngtaby znaczna liczba wnioskéw o objecie opracowaniem réwniez terendow poza
granicami aktualnie obowigzujacych plandéw, gdzie wiasciciele sg zmuszeni wystepowac o decyzje
o warunkach zabudowy (przyktadowo bylto to: 12 wnioskow w 2020r., 14 wnioskow w 2019r.), co mogloby
spowodowa¢ konieczno$¢ zmiany zatgcznika graficznego do uchwaty intencyjnej o dodatkowe obszary
spoza zakresu istniejacych planow w przypadku ich uwzglednienia,

4) opracowanie planu dla caloSci wsi jest korzystne zaréwno dla Gminy, jak idla witascicieli
nieruchomosci z terenu wsi Podlesie i pozwoli na dostosowanie wigkszego obszaru wsi do rosngcego
zapotrzebowania na zmian¢ przeznaczenia terendéw pod zabudowe lub zmiany w terenach juz
zainwestowanych,

5) opracowanie planu dla cato$ci wsi przebiegaloby w oparciu o ustalenia nowego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchotazy, Gminnej Ewidencji Zabytkow, Planu
Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie” oraz ustalen dla Obszaru Natura 2000 ,,Gory Opawskie”
i innych aktow prawnych, ktére weszty w zycie w trakcie obowigzywania obecnych planéw mpzp, przy
jednoczesnym dostosowaniu do aktualnych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co pozwoli na sformutowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu wsi Podlesie,
w tym infrastruktury technicznej, w oparciu o podstawy wynikajace z ww. dokumentow i mozliwos$ci
gminy odnosnie zapewnienia infrastruktury technicznej i budowy drég.

Biorac pod uwage powyzsze, realizacja planu jest zasadna.

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy
zasadno$ci przystgpienia do planu, zgodnosci przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium
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uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zasadnosci realizacji planu.
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