Projekt

z dnia 11 stycznia 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 11 stycznia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar w rejonie Al. Jana Pawla I1 36 w Glucholazach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 zpdézn. zm.) iart. 14 wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia punktowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gluchotazy naterenach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Gtuchotazach Nr XXXIV/355/13 z dnia 25 wrze$nia
2013 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego z dnia 18 pazdziernika 2013 r.,
poz. 2257 oraz punktowe]j zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
w rejonie Al. Jana Pawla II w Gluchotazach, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Ghluchotazach Nr
XVII/183/20 z dnia 29 stycznia 2020 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 25 lutego 2020 r., poz. 656 - w rejonie Al. Jana Pawta II 36 w Ghuchotazach.

§ 2. Zalacznik graficzny, przedstawiajacy granice obszaru objetego zmiang planow opisanych w §1,
stanowi integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtuchotaz.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluchotazach

Mariusz Migala
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Zatacznik do uchwaty Nr....................
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 11 stycznia 2022 r.

zalacznik graficzny

= === === GRANICA OPRACOWANIA

N2V AN
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2021r.,
poz. 741 z p6zn. zm.), Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz
ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Zainteresowani sktadajg wnioski o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dotyczace poszczegodlnych obszarow.

W dn. 17.12.2021r. wplynat wniosek Pana A.F. (wlasciciela dz. nr 1616/5, budynek Al. Jana Pawta II 36,
dawny budynek ,,Polonii”) - 0 zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar w rejonie Al. Jana Pawta II 36 w Gluchotazach.

Whiosek zostatl uzupetniony pismem z dn. 17.12.2021r., data wpt. w dn. 22.12.2021r.
Whiosek obejmuje dziatki nr 1618/4, 1618/5, 1618/6, 1618/8, 1618/9.

Ustalono wiasnosci ww. dzialek: 1618/4 (Wody Polskie), 1618/5 (wt. A. F. — wnioskodawca), 1618/6
(Wody Polskie), 1618/8 (Wody Polskie), 1618/9 (wt. os. fiz.).

Whioskodawca wnioskuje o zmiang wskaznika intensywnos$ci zabudowy (z 1,00 na 4,00), dopuszczenie
realizacji dachu mansardowego oraz mozliwo$¢ dopuszczenia zabudowy obiektu tarasu lub werandy dla
potrzeb restauracji ponad lustrem wody rzeki Biala Gluchotaska. Wnioskowane zmiany sa podyktowane
planowang inwestycja rozbudowy i przebudowy b. budynku osrodka wczasowego ,,Polonia”, ewentualnie
budowe nowego obiektu na niezabudowanej czesci dziatki oraz m.in. realizacje kondygnacji podziemnej
(parking), co zwiazane jest ze zwigkszeniem wskaznika intensywno$ci zabudowy, przebudowa dachu,
planowang budowsg tarasu lub werandy dla potrzeb restauracji.

Zgodnie z wnioskiem inwestora, wg aktualnych ustalen planu planowana inwestycja nie jest mozliwa.
Aby inwestycja byla rentowna, plan musi zawiera¢ odpowiednie ustalenia, jak wnioskowane powyzej.

Inwestor poczynit kroki w kierunku realizacji remontu, rozbudowy i przebudowy obiektu, wykonat
inwentaryzacje obiektu oraz rozpoczynaja si¢ prace nad koncepcja rozbudowy i przebudowy. Na tym etapie
pojawita si¢ konieczno$¢ zmiany ustalen planu.

Whiosek jest zgodny z obowigzujacym studium, gdzie tereny zabudowane znajduja si¢ w terenie. 1.11.
MU (tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej , dla ktorych ustala si¢: 1) funkcja
podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ustugowej; 2) funkcja uzupetniajgca: tereny sportu
i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi, ciggi pieszo-jezdne i piesze, $ciezki
i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej);, za$ teren rzeki oznaczony jest
jako 1.2 WS.

Teren wnioskowany do zmiany planu jest polozony na obszarze objetym 2 (dwoma) planami
miejscowymi, zatem w uchwale intencyjnej musi pojawi¢ si¢ informacja o przystgpienie do zmiany dwdch
planéw miejscowych:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy na terenach nieobjetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwala Rady Miejskiej
w Ghuchotazach Nr XXXIV/355/13 z dnia 25 wrze$nia 2013r., opubl. w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia
18 pazdziernika 2013r., poz. 2257

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar w rejonie Al. Jana Pawtla II
w Gluchotazach, uchwalony Uchwatag Rady Miejskiej w Gluchotazach Nr XVII/183/20 z dnia 9 stycznia
2020 r. opubl. w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 25 lutego 2020 r., poz. 656.

Przystapienie do zmiany ww. planow w obrgbie wskazanego przez wnioskodawce obszaru - jest
uzasadnione zamiarami inwestycyjnymi wiasciciela obiektu przy Al. Jana Pawtla II nr 36. Obecnie budynek
jest w bardzo ztym stanie technicznym. Zgodnie z wyliczeniami przedstawionymi przez inwestora zgodnie
z aktualnymi ustaleniami planu rozbudowa budynku jest niemozliwa, natomiast utrzymanie iremont
zabudowy przy parametrach w obowigzujagcym planie nie jest rentowne iuzasadnione ekonomicznie.
Konieczna jest rozbudowa budynku.

1d: 07DF7DE6-5186-4222-93 AA-FFF2F78248D6. Projekt Strona 1



Przystapienie do zmiany planu jest wobec powyzszego uzasadnione; umozliwi w efekcie realizacje
inwestycji polegajacej na przebudowie irozbudowie ww. budynku w dostosowaniu do aktualnych
przepisow i wymogow budowlano- technicznych, co przetozy si¢ na wplywy do budzetu gminy z tytutu
wzrostu wpltywu podatku od nieruchomosci, zapewni nowe miejsca pracy, oraz przyczyni si¢ do
zwigkszenia atrakcyjnos$ci turystycznej w zdrojowej czgsci Gluchotaz.

Wobec powyzszego przystgpienie do zmiany planu w celu zmiany zapisoOw oraz ustalen planu jest
uzasadnione.

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
zasadnoséci przystgpienia do planu, zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zasadnosci realizacji planu.
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