Projekt

z dnia 17 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 16 marca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa mieszkaniowego we wsi Jarnoltowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zpdézn. zm.) iart. 14 wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia punktowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terené6w budownictwa mieszkaniowego we wsi Jarnottowek, uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Gluchotazach Nr XX/165/04 z dnia 30 czerwca 2004r., opubl. w Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr
59 z dnia 3 wrzesnia 2004r., poz. 1620; nastgpnie zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Gluchotazach Nr
X/112/11 z dnia 29 czerwca 2011r., opubl. w Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 87 z dnia 9 sierpnia 2011r.,
poz. 1120; nastepnie zmienionego uchwatag Rady Miejskiej w Gluchotazach Nr VI/51/15 z dnia 25 lutego
2015r., opubl. w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 16 marca 2015r., poz. 670.

§ 2. Zalaczniki graficzne Nr 11 Nr 2, przedstawiajace granice obszaroOw objetych opracowaniem zmiany
planu opisanego w §1, stanowia integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtuchotaz.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gtuchotazach

Mariusz Migala
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 16 marca 2022 r.

zalacznik graficzny Nr 1
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 16 marca 2022 r.

zalacznik graficzny Nr 2
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2022r.,
poz. 503), Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przygotowuje materialty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych.

Do Burmistrza Gluchotaz wptywaja wnioski o0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego we wsi Jarnottowek (uchwala Rady Miejskiej
w Gluchotazach Nr XX/165/04 z dnia 30 czerwca 2004r., opubl. w Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 59 z dnia
3 wrze$nia 2004r., poz. 1620; nastepnie zmieniona uchwata Rady Miejskiej w Gluchotazach Nr X/112/11
z dnia 29 czerwca 2011r., opubl. w Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 87 z dnia 9 sierpnia 2011r., Poz. 1120;
nastepnie zmieniona uchwala Rady Miejskiej w Gluchotazach Nr VI/51/15 z dnia 25 lutego 2015t., opubl.
w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 16 marca 2015r., poz. 670).

Ponizej przedstawiono zestawienie i omoéwienie wnioskoOw o zmiany punktowe ww. planu miejscowego,
ztozone od 2020r. (tj. po uchwaleniu nowego studium) oraz wnioskéw skladanych w czasie procedury
planistycznej opracowania nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gluchotazy, w odniesieniu do dzialek z terenu objetego ww. planem. Zestawienie obejmuje wnioski,
ktore sa zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ghuchotazy.

1) Dot. dz. 281/2 (w sgsiedztwie Domu Seniora ,, Ztote Borki”)

Whiosek z dn. 17.10.2020r, data wpt. 23.10.2020r., wniosta osoba fizyczna, bedaca wspotwlascicielem
ww. dziatki. Wniosek dotyczy zmiany planu w zakresie przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (w tym ustugi handlu,
turystyki, gastronomii, ustug publicznych).

Zgodnie z obecnymi ustaleniami planu jest to teren o symbolu A5ZL — zielen tegowa.

Zgodnie z ustaleniami studium jest to teren o symbolu 7.5 MN, przy czym tereny MN zgodnie ze studium
przeznaczone s3 pod: 1) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 2) funkcja
uzupetniajgca: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugi, zielen urzadzona i nieurzagdzona, wody
srodladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne 1 piesze, sciezki
1 trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; 3) dopuszcza si¢ przeznaczanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jednostkowych nieruchomosci na cele ushugowe
zwigzane z zabudowa mieszkaniowa, szczegdlnie pod ustugi handlu, turystyki, gastronomii lub ushugi
publiczne (zdrowia, o$wiaty, kultury).

Whiosek nie narusza ustalen studium.
2) Dot. dz. 289 (w ramach terenu ogrodzonej posesji pizzerii ,, Wloski Smak ™)

Whniosek zdn. 28.07.2021r., data wpt. 28.07.2021r., uzupetniony w dn. 16.08.2021r., wniosta osoba
fizyczna, bedaca wiascicielem ww. dziatki. Wniosek dotyczy zmiany planu w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Zgodnie z obecnymi ustaleniami planu jest to teren o symbolu UT — teren ustug turystyki.

Zgodnie z ustaleniami studium jest to teren o symbolu 7.6 UT, przy czym tereny UT przeznaczone sg pod
tereny o dominujacej funkcji terendw ustug turystyki, dla ktorych ustala si¢: 1) funkcja podstawowa: tereny
ustug turystyki; 2) funkcja uzupeklniajgca: tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowa
mieszkaniowa, ushugi, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona
1 nieurzadzona, wody powierzchniowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki itrasy rowerowe,
parkingi, urzgdzenia infrastruktury techniczne;).

Whiosek nie narusza ustalen studium.
3) Dot. dzialek nr 278/4, 278/5 (ul Fiotkowa)

Whniosek do studium zdn. 25.10.2019r., data wpl. 28.10.2019r, wniosta osoba fizyczna, bedaca
wspotwlascicielem ww. dziatek. Wniosek dotyczy zmiany planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa oraz zagrodowa, w tym gospodarstwo agroturystyczne; oraz wniosek ogélnie dot.
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dziatek na terenie omawianego planu miejscowego - w zakresie zmiany przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowo- uslugowg oraz zagrodowa. Wniosek dot. zmiany planu zostat potwierdzony pismem z dn.
9.02.2022r., przestanym e-mailem z dn. 13.02.2022r., data wpl. 14.02.2022r.

Zgodnie z obecnymi ustaleniami planu jest to teren osymbolu A7MN — teren przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

Zgodnie z ustaleniami studium jest to teren o symbolu 7.1 RMU, przy czym tereny RMU zgodnie ze
studium przeznaczone sa pod tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
zagrodowej ustala si¢: 1) funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowa letniskowa irekreacyjna, zabudowa ustugowa, w tym obiekty sakralne, ustugi agroturystyki
1 turystyki; 2) funkcja uzupetniajaca: istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na cele socjalne, tereny zabudowy wielorodzinnej zabudowanej
budynkami do 4 lokali mieszkalnych, tereny sportu i rekreacji, tereny nieuciagzliwej zabudowy produkcyjnej
(rzemieslniczej), tereny obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody
srodladowe, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki itrasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej; 3) tereny nieucigzliwej zabudowy produkcyjnej (rzemieslniczej) oraz tereny
obstugi produkcji
w gospodarstwa rolnych ogranicza si¢ wylacznie do inwestycji nie zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Whiosek nie narusza ustalen studium.
Przystapienie do zmiany planu jest uzasadnione interesem wnioskodawcow.

Proponuje si¢ przystgpienie do zmiany planu, poniewaz umozliwi to w efekcie realizacje planowanych
inwestycji, co przelozy si¢ na wptywy do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci, ewentualnie
w przypadku zabudowy agroturystycznej i ustugowej zapewni nowe miejsca pracy, oraz przyczyni si¢ do
zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej Jarnottowka.

Tereny objete wnioskami o zmian¢ planu sg uzbrojone w media lub mozliwe jest ich uzbrojenie
z powodu polozenia w bezposrednim sgsiedztwie terenow uzbrojonych. Ww. dziatki posiadajg istniejacy
dostep do drogi.

Wobec powyzszego przystapienie do zmiany planu w celu zmiany zapisow iustalen planu jest
uzasadnione.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
zasadnos$ci przystgpienia do planu, zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zasadnosci realizacji planu.
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