Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 13 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr 1V/30/10 Rady Miejskiej w Glucholazach z dnia 29 grudnia 2010 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jarnoltowek na terenie nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem
terenu gorniczego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2022r.,
poz. 559 zpbézn. zm.), art. 14 1art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.), Rada Miejska w Gluchotazach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr IV/30/10 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 29 grudnia 2010 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jarnoltdwek na terenie nieobjetym
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem terenu goérniczego, zmienionej Uchwatg
Nr XXXIV/354/13 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 25 wrzesnia 2013 r. sprawie zmiany uchwaty Rady
Miejskiej w Gluchotazach Nr1V/30/10 z dnia 29 grudnia 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jarnottdowek na terenie nieobjetym miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem terenu gorniczego wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi
Jarnottowek na terenie nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z wylgczeniem
terenu gorniczego.

2. Granice obszaru objetego planem, z podzialem na obszar objety Etapem I oraz obszar objety Etapem II,
przedstawiono na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwatly.

3. Plan bedzie uchwalany oddzielnie dla obszaru objetego Etapem 11 oddzielnie dla obszaru objetego
Etapem II.”;

2) graficzny zalacznik do Uchwaty Nr IV/30/10 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 29 grudnia 2010 r.,
zmienionej Uchwalg XXXIV/354/13 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 25 wrze$nia 2013 r. otrzymuje
brzmienie jak zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtuchotaz.

Id: 91CC9427-75C3-48E2-A3CE-90302C276D52. Projekt Strona 1



§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Migala
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Zatacznik do uchwaty Nr ..o

Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 13 pazdziernika 2022 r.
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest zmiana Uchwaty Nr IV/30/10 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia
29 grudnia 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jarnoltowek na terenie nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
z wylaczeniem terenu gorniczego, zmienionej Uchwata Nr XXXIV/354/13 Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 25 wrze$nia 2013 r. sprawie zmiany uchwaly Rady Miejskiej w Ghluchotazach Nr1V/30/10 z dnia
29 grudnia 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Jarnottowek na terenie nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
z wylaczeniem terenu gorniczego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
oraz przepisy odrgbne.

W toku uzgadniania iopiniowania przedmiotowego planu miejscowego Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Opolu odmawia uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu ze wzgledu na ustalenia Planu
Ochrony Parku Krajobrazowego Gory Opawskie (uchwata nr XLII/492/2014 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gory
Opawskie”, Dz. Urz. Woj. Op. z 2014 1., poz. 1519), ktory obejmuje m.in. obszar wsi Jarnoltowek.

Tereny sporne obejmujg obszary potozone w sasiedztwie lasow.

Ww. Plan Ochrony Parku Krajobrazowego Gory Opawskie zawiera ustalenia m.in. do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W par. 14 ust. 2 pkt 1) lit. a-d okres$lone zostaly standardy urbanistyczno- architektoniczne, jako ustalenia do
nowych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych dla terendw zabudowy,
obowigzujace na terenie catego Parku: nieprzekraczalna linia nowej zabudowy wynosi dla terenéw przylegtych
do lasow:

a) o pow. catkowitej lasu do 1,00 ha - 10,0m od jego granicy,
b) o pow. catkowitej lasu do 5,00 ha - 15,0m od jego granicy,
c) o pow. catkowitej lasu powyzej 5,00 ha - minimum 100,0m od jego granicy,

d) powyzsze ustalenia dotycza rdwniez terendw wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zalesienie.

Poniewaz duza czgs¢ wsi Jarnoltowek lezy w bezposrednim sgsiedztwie terenow lesnych, oznacza to, ze ww.
obszary mialyby zosta¢ wytaczone z mozliwosci realizacji nowej zabudowy, przy czym dotyczy to takze
terendéw juz zabudowanych i1 zainwestowanych.

Wobec powyzszego dla czgéci obszaru objetego planem wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia
dodatkowych analiz, ponownych uzgodnien i opinii oraz wprowadzenia ewentualnych zmian w projekcie planu
miejscowego, co powoduje przedtuzenie procedury planistyczne;.

Mozliwos¢ etapowania procedury planistycznej i wydzielenie obszaréw objetych Etapem I (tj. dotyczacych
obszarow poza tzw. "buforami lesnymi"), oraz obszaréw objetych Etapem II (tj. potozonych w tzw. "buforach
lesnych") - pozwoli na objecie opracowywanym aktualnie planem miejscowym obszaréw Etapu I, co do ktorych
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu nie wnosi zastrzezen jako zgodnych zww. Planem
Ochrony Parku Krajobrazowego Gory Opawskie, oraz na objecie planem obszarow Etapu Il w pozniejszym
okresie, np. po zmianie ww. Planu Ochrony.

Jednoczes$nie pozwoli to na realizacj¢ zabudowy na obszarach planowanego Etapu II na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, gdyz ustalenia Planu Ochrony nie odnosza si¢ do decyzji o warunkach zabudowy,
zgodnie z przepisami ar. 19 i art. 20 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r., poz. 916).

W zwiazku z powyzszym dzieli si¢ obszar objety opracowaniem planu miejscowego na dwa etapy, dla
ktorych plany beda uchwalane odrebnie.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Jarnottdwek na terenie nieobjetym
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miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z wylaczeniem terenu gorniczego - z podzialem na
etapy [ i II - jest w pelni uzasadnione.
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