
Projekt 
 
z dnia  15 marca 2023 r. 
Zatwierdzony przez ......................... 
 
 

 
UCHWAŁA NR .................... 

RADY MIEJSKIEJ W GŁUCHOŁAZACH 

z dnia 15 marca 2023 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 
obszarze miasta Głuchołazy w rejonie ul. Powstańców Śląskich i Kolonia Kaszubska oraz ul. Karłowicza 

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 
1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 40.) Rada Miejska w Głuchołazach uchwala, co 
następuje: 

§ 1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze 
miasta Głuchołazy w rejonie ul. Powstańców Śląskich i Kolonia Kaszubska oraz ul. Karłowicza. 

§ 2. Załączniki graficzne Nr 1 (obejmujący obszar działek w rejonie ul. Powstańców Śląskich i Kolonia 
Kaszubska) i Nr 2 (obejmujący obszar działki nr 1864/20 w rej. ul. Karłowicza), przedstawiające granice 
obszarów objętych opracowaniem planu opisanego w §1, stanowią integralną część niniejszej uchwały. 

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Głuchołaz. 

§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej w Głuchołazach 

 
 

Mariusz Migała 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr .................... 

RADY MIEJSKIEJ W GŁUCHOŁAZACH 

z dnia 15 marca 2023 r. 

załącznik graficzny Nr 1 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr .................... 

RADY MIEJSKIEJ W GŁUCHOŁAZACH 

z dnia 15 marca 2023 r. 

załącznik graficzny Nr 1 
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Uzasadnienie 

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r., 
poz. 503 ze zm.), Burmistrz wykonuje analizy zasadności przystąpienia do planu i stopnia zgodności 
przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przygotowuje materiały geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbędny 
zakres prac planistycznych. 

Do Burmistrza Głuchołaz wpływają wnioski o zmianę miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego na obszarze miejscowości Głuchołazy – w poszczególnych punktach miasta. 

Poniżej zestawienie i omówienie proponowanych zmian poszczególnych planów miejscowych: 

1) W dn. 09.02.2022r. wpłynął wniosek osoby fizycznej, w sprawie zmiany planu miejscowego 
obejmującego działki nr 1987/7 i 1698/8 w Głuchołazach, położonych pomiędzy ul. Powstańców 
Śląskich i Kolonia Kaszubska (uwaga: nastąpił podział nieruchomości i obecnie są to działki: nr 1698/9, 
1698/10, 1698/11 – własność Wnioskodawcy oraz dz. nr 1698/7 – współwłasność kilkudziesięciu osób – 
blok mieszkalny). 

Ww. działki są objęte planem uchwalonym uchwałą Rady Miejskiej w Głuchołazach Nr XXXIV/353/13 
z dnia 25.09.2013r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego 
obszar w rejonie ulic Powstańców Śląskich i Kolonia Kaszubska w Głuchołazach i we wsi Konradów, 
publik. Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dn. 18.10.2013 r., poz. 2256. 

Wnioskodawca wnosi o zmianę planu w zakresie zmiany parametrów dot. intensywności zabudowy oraz 
liczby miejsc postojowych, co umożliwi mu realizację dodatkowego budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. 

Zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Głuchołazy  
jest to teren 1.9 P,U – tereny o dominującej funkcji zabudowy produkcyjnej oraz usługowej , dla 
których ustala się: 

1) funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-usługowej oraz usługowej, bazy, 
składy, magazyny; 

2) funkcja uzupełniająca: zabudowa mieszkaniowa lub lokale mieszkalne dla właścicieli lub 
pracowników, zabudowa zamieszkania zbiorowego dla pracowników, zieleń urządzona i nieurządzona, 
wody śródlądowe, drogi dojazdowe oraz wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne i piesze, ścieżki i trasy rowerowe, 
parkingi, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, w tym maszty infrastrukturalne; 

Ww. wnioskowana zmiana planu jest zgodna ze studium w zakresie przeznaczenia. 

2) W dn. 12.10.2022r. wpłynął wniosek osoby fizycznej, w sprawie zmiany planu miejscowego 
obejmującego działki nr 1955/1 i 1955/2 w Głuchołazach, położonych pomiędzy ul. Powstańców 
Śląskich i Kolonia Kaszubska (uwaga: ww. działki stanowią współwłasność małżeńską Wnioskodawcy). 

Ww. działki są objęte planem uchwalonym uchwałą Rady Miejskiej w Głuchołazach Nr XXIII/180/08 
z dnia 04.07.2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar 
w rejonie ulic Powstańców Śląskich i Kolonia Kaszubska w Głuchołazach i we wsi Konradów, publik. Dz. 
Urz. Woj. Opolskiego nr 67 z dn. 03.09.2008 r., poz. 1833. 

 Wnioskodawca wnosi o zmianę planu w następującym zakresie: dopuszczenie dodatkowych funkcji – 
teren obiektów produkcyjnych, składów, magazynowych oraz usługowych; na górnej kondygnacji funkcje 
mieszkaniowe; usługi handlowe (market spożywczy lub budowlany); możliwość przebudowy wjazdu od 
strony ul. Powst. Śl. do dz. nr 1955/1; cele parkingowe i garażowe. 

Zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Głuchołazy  
jest to teren 1.7MW tereny o dominującej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , dla 
których ustala się: 

1) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

2) funkcja uzupełniająca: tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, usługi, zieleń urządzona 
i nieurządzona, drogi, ciągi pieszo-jezdne i piesze, ścieżki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urządzenia 
infrastruktury technicznej; 
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3) dopuszcza się przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
jednostkowych nieruchomości na cele usługowe związane z zabudową mieszkaniową, szczególnie pod 
usługi handlu, gastronomii, turystyki lub usługi publiczne (zdrowia, oświaty, kultury). 

Ww. wnioskowana zmiana planu jest zgodna ze studium w zakresie przeznaczenia. 

3) W dn. 23.11.2022r., wpłynął wniosek Pana Mariusza Grochowskiego, Dyrektora Szpitala 
Specjalistycznego MSWiA w Głuchołazach im. Św. Jana Pawła II w sprawie zmiany planu miejscowego dla 
działki nr 1864/20 w Głuchołazach, ul. Karłowicza – teren szpitala MSWiA. 

Ww. działka leży częściowo w terenie o symbolu D6MN – tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (uchwała Rady Miejskiej w Głuchołazach nr XXVII/187/96 z dnia 25.06.1996r. w sprawie 
zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Głuchołazy, Publikacja: Dz. 
Urz. Woj. Opolskiego, nr 32, z dn. 11.10.1996r., poz. 123 ), a częściowo w terenie o symbolu 6UP – tereny 
usług publicznych (uchwała Rady Miejskiej w Głuchołazach nr XXXIV/355/13 z dnia 25.09.2013r. 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Głuchołazy na terenach nieobjętych 
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, Publikacja: Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dn. 
18.10.2013r., poz. 2257). 

Zgodnie ze studium jest to teren 1.1 UZ – teren usług zdrowia.  

Ww. wnioskowana zmiana planu jest zgodna ze studium w zakresie przeznaczenia. 

Wszystkie ww. wnioskowane zmiany planu są zgodne ze studium w zakresie przeznaczenia. 

Zmiany planów w kierunku proponowanym przez wnioskodawców są uzasadnione: umożliwią realizację 
inwestycji blokowanych przez dotychczasowe zapisy planów. 

Ad. wniosek nr 1) Budowa dodatkowego budynku mieszkalnego może spowodować powstanie 
dodatkowych lokali mieszkalnych w Głuchołazach, co pozwoli zaspokoić w pewnym stopniu potrzeby 
mieszkaniowe mieszkańców gminy, zwiększy atrakcyjność miejscowości, a ponadto spowoduje wpływ do 
budżetu gminy z tytułu wzrostu podatku od nieruchomości. 

Ad. wniosek nr 2) Dopuszczenie dodatkowych funkcji może spowodować rozbudowę budynków, 
zwiększenie atrakcyjności powierzchni usługowych i produkcyjnych, a ponadto może spowodować wpływ 
do budżetu gminy z tytułu wzrostu podatku od nieruchomości. 

Uzasadnione jest ujęcie dodatkowo w ramach zmiany planu dla ww. terenów również działki nr 1939/3, 
położnej pomiędzy ww. terenami – w celu lepszej organizacji przeznaczenia terenów w planie miejscowym. 

Ad. wniosek nr 3) Zmiana przeznaczenia części terenu w celu dostosowania całości działki pod usługi UP 
– przeznaczenie podstawowe: tereny usług publicznych i przeznaczeniu uzupełniającym: usługi podstawowe 
pomoże zwiększyć atrakcyjność terenu i umożliwić właścicielowi, tj. Szpitalowi MSWiA realizację 
inwestycji zgodnie z funkcją usług ochrony zdrowia. 

Wszystkie ww. tereny są uzbrojone w infrastrukturę techniczną. 

Wnioskowane zmiany planów nie będą kolidowały z aktualnym przeznaczeniem terenów. 

Biorąc pod uwagę powyższe, przystąpienie do punktowych zmian ww. planów miejscowych jest zasadne. 

Ze względów technicznych jest uzasadnione, aby wnioskowane zmiany planów miejscowych ująć 
w ramach jednej uchwały intencyjnej oraz jednej procedury planistycznej w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia nowego planu miejscowego obejmującego ww. wnioskowane tereny 

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy 
zasadności przystąpienia do planu, zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zasadności realizacji planu. 
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