Projekt

z dnia 15 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 15 marca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta Glucholazy w rejonie ul. Powstancow Slaskich i Kolonia Kaszubska oraz ul. Karlowicza

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022 roku, poz.503 zp6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 40.) Rada Miejska w Gtuchotazach uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Gluchotazy w rejonie ul. Powstancéw Slaskich i Kolonia Kaszubska oraz ul. Kartowicza.

§ 2. Zalaczniki graficzne Nr 1 (obejmujacy obszar dziatek w rejonie ul. Powstancow Slaskich i Kolonia
Kaszubska) i Nr 2 (obejmujacy obszar dziatki nr 1864/20 wrej. ul. Karlowicza), przedstawiajace granice
obszardéw objetych opracowaniem planu opisanego w §1, stanowig integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ghuchotaz.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluchotazach

Mariusz Migala
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ] W GLUCHOLAZACH

z dnia 15 marca 2023 r.

zalacznik graficzny Nr 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ] W GLUCHOLAZACH

z dnia 15 marca 2023 r.

zalacznik graficzny Nr 1
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.,
poz. 503 ze zm.), Burmistrz wykonuje analizy zasadno$ci przystapienia do planu i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przygotowuje materialty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych.

Do Burmistrza Gluchotaz wptywaja wnioski o0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miejscowosci Gluchotazy — w poszczegdlnych punktach miasta.

Ponizej zestawienie i oméwienie proponowanych zmian poszczeg6élnych planow miejscowych:

1) Wdn. 09.02.2022r. wptynagl wniosek osoby fizycznej, w sprawie zmiany planu miejscowego
obejmujacego dzialki nr 1987/7 i1698/8 w Glucholazach, polozonych pomiedzy ul. Powstancow
Slaskich i Kolonia Kaszubska (uwaga: nastapit podziat nieruchomosci i obecnie sg to dziatki: nr 1698/9,
1698/10, 1698/11 — witasno§¢ Wnioskodawcy oraz dz. nr 1698/7 — wspdtwlasnos¢ kilkudziesigciu osob —
blok mieszkalny).

Ww. dzialki sg objete planem uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Gluchotazach Nr XXXIV/353/13
z dnia 25.09.2013r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar w rejonie ulic Powstancow Slaskich i Kolonia Kaszubska w Gluchotazach i we wsi Konradéw,
publik. Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dn. 18.10.2013 r., poz. 2256.

Wnioskodawca wnosi o zmiang¢ planu w zakresie zmiany parametrow dot. intensywnos$ci zabudowy oraz
liczby miejsc postojowych, co umozliwi mu realizacje dodatkowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuchotazy
jest to teren 1.9 P,U — tereny o dominujacej funkcji zabudowy produkcyjnej oraz uslugowej , dla
ktorych ustala sig:

1) funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, bazy,
sktady, magazyny;

2) funkcja uzupehliajaca: zabudowa mieszkaniowa Ilub lokale mieszkalne dla wiascicieli lub
pracownikow, zabudowa zamieszkania zbiorowego dla pracownikow, zielen urzadzona inieurzadzona,
wody srodladowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, $Sciezki i trasy rowerowe,
parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym maszty infrastrukturalne;

Ww. wnioskowana zmiana planu jest zgodna ze studium w zakresie przeznaczenia.

2) Wdn. 12.10.2022r. wptynat wniosek osoby fizycznej, w sprawie zmiany planu miejscowego
obejmujacego dzialki nr 1955/1 i1955/2 w Glucholazach, polozonych pomiedzy ul. Powstancéw
Slaskich i Kolonia Kaszubska (uwaga: ww. dziatki stanowig wspdtwlasno$¢ matzenskg Wnioskodawcy).

Ww. dziatki sa objete planem uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Gluchotazach Nr XXII1/180/08
z dnia 04.07.2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
w rejonie ulic Powstancow Slaskich i Kolonia Kaszubska w Gluchotazach i we wsi Konradéw, publik. Dz.
Urz. Woj. Opolskiego nr 67 z dn. 03.09.2008 r., poz. 1833.

Wnioskodawca wnosi o zmiang planu w nastgpujacym zakresie: dopuszczenie dodatkowych funkcji —
teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynowych oraz ustugowych; na gornej kondygnacji funkcje
mieszkaniowe; ustugi handlowe (market spozywczy lub budowlany); mozliwo$¢ przebudowy wjazdu od
strony ul. Powst. SI. do dz. nr 1955/1; cele parkingowe i garazowe.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchotazy
jest to teren 1.7MW tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , dla
ktorych ustala sig:

1) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) funkcja uzupetniajaca: tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, ustugi, zielen urzadzona
i nieurzadzona, drogi, ciggi pieszo-jezdne i piesze, §ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;
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3) dopuszcza si¢ przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jednostkowych nieruchomosci na cele ustugowe zwigzane z zabudowa mieszkaniowa, szczegoélnie pod
ustugi handlu, gastronomii, turystyki lub ustugi publiczne (zdrowia, o§wiaty, kultury).

Ww. wnioskowana zmiana planu jest zgodna ze studium w zakresie przeznaczenia.

3) Wadn. 23.11.2022r., wplyngl wniosek Pana Mariusza Grochowskiego, Dyrektora Szpitala
Specjalistycznego MSWiA w Gluchotazach im. Sw. Jana Pawla Il w sprawie zmiany planu miejscowego dla
dzialki nr 1864/20 w Glucholazach, ul. Karlowicza — teren szpitala MSWiA.

Ww. dziatka lezy czeSciowo w terenie o symbolu DO6MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (uchwata Rady Miejskiej w Gluchotazach nr XXVII/187/96 z dnia 25.06.1996r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy, Publikacja: Dz.
Urz. Woj. Opolskiego, nr 32, z dn. 11.10.1996r., poz. 123 ), a czgsciowo w terenie o symbolu 6UP — tereny
ustug publicznych (uchwata Rady Miejskiej w Gluchotazach nr XXXIV/355/13 zdnia 25.09.2013r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy na terenach nieobjgtych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, Publikacja: Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dn.
18.10.2013r., poz. 2257).

Zgodnie ze studium jest to teren 1.1 UZ — teren uslug zdrowia.
Ww. wnioskowana zmiana planu jest zgodna ze studium w zakresie przeznaczenia.
Wszystkie ww. wnioskowane zmiany planu sg zgodne ze studium w zakresie przeznaczenia.

Zmiany planéw w kierunku proponowanym przez wnioskodawcow sg uzasadnione: umozliwig realizacje
inwestycji blokowanych przez dotychczasowe zapisy planow.

Ad. wniosek nr 1) Budowa dodatkowego budynku mieszkalnego moze spowodowaé powstanie
dodatkowych lokali mieszkalnych w Gluchotazach, co pozwoli zaspokoi¢ w pewnym stopniu potrzeby
mieszkaniowe mieszkancow gminy, zwigkszy atrakcyjnos¢ miejscowosci, a ponadto spowoduje wptyw do
budzetu gminy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci.

Ad. wniosek nr 2) Dopuszczenie dodatkowych funkcji moze spowodowaé rozbudowe budynkow,
zwigkszenie atrakcyjnosci powierzchni ustugowych i produkeyjnych, a ponadto moze spowodowac wptyw
do budzetu gminy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci.

Uzasadnione jest uj¢cie dodatkowo w ramach zmiany planu dla ww. terenéw réwniez dziatki nr 1939/3,
potoznej pomigdzy ww. terenami — w celu lepszej organizacji przeznaczenia terenéw w planie miejscowym.

Ad. wniosek nr 3) Zmiana przeznaczenia cze¢Sci terenu w celu dostosowania catosci dziatki pod ustugi UP
— przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych i przeznaczeniu uzupetiajagcym: ustugi podstawowe
pomoze zwickszyC atrakcyjno$é terenu iumozliwi¢ wiascicielowi, tj. Szpitalowi MSWiA realizacje
inwestycji zgodnie z funkcjg ustug ochrony zdrowia.

Wszystkie ww. tereny sg uzbrojone w infrastrukture techniczna.
Whnioskowane zmiany plandéw nie beda kolidowaly z aktualnym przeznaczeniem terendw.
Biorgc pod uwage powyzsze, przystapienie do punktowych zmian ww. planéw miejscowych jest zasadne.

Ze wzgledow technicznych jest uzasadnione, aby wnioskowane zmiany planéw miejscowych ujaé
w ramach jednej uchwaly intencyjnej oraz jednej procedury planistycznej w sprawie przystapienia do
sporzadzenia nowego planu miejscowego obejmujacego ww. wnioskowane tereny

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
zasadnosci przystapienia do planu, zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zasadnosci realizacji planu.
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